
Consommation énergétique Emission de gaz è effet de serre 

Surface Habitable Validité illimitée [sauf travaux) 

Surface habitable: 79,75 m2  
Surface hors habitable : 64,11 m2  
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) Synthèse Des Diagnostics Réalisés 
Réf. DIA-CRRO4-221 1-004 

   

Propriétaire: Monsieur, Madame 

Michael et Ludivine NIVART ET OBERT 

Adresse du bien : 9, Impasse Abelard, 02200 SOISSONS 

Nature du bien: Maison individuelle (T3J 

Localisation du bien : Sans oblet 

Numéro de lot: Sans objet 

Date du permis de construire: 2015 

Date limite devalidité:06/11/2032 

Référence client: 00041103 

   

DPE 

 

Date limite de validité 06/11/2032 

Cette fiche de synthèse reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés, 
Elle est donnée à titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle. 
* pour le cas où il est indiqué validité illimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas de travaux, de changement de 
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des 
grilles d'évaluatjon d'état de conservation des matériaux ou produits contenant de l'amiante ainsi que le contenu desdites grilles. 
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0323840813 philippe.carreçabe@dgamter.com  

con e.besnie diagamter.corn 0323840813 

Propriétaire : Monsieur, Madame Michael et LudMne 
NIVART ET OBERT 

9 impasse Abelard 02200 SOISSONS 

> Votre cabinet: 

25, avenue de la République, 02400 CHÂTEAU THIERRY 

Technicien: Monsieur Côme BESNIER 

Monsieur Côme BESNIER 
Diagnostiqueur certifie 

Synthèse dossier 
Ref. :  DIA-rRRO4-221 1-004 

> Les intervenants du dossier 
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n': 2202E2627380F 

établi le 07/11/2022 

valable jusqu'au  0611112032 D P E  diagnostic de performance 
énergétique (logement) 

adresse 9 Impasse Abelard, 02200 SOISSONS 
type de b:en Maison individuelle 

année de con: Après 2012 
surface habitable 80 m2  

propriétaire NIVART ET OBERT Michael et Ludivine 

adresse . 9, impasse Abelard, 02200 SOISSONS 

(uxçps ers.m 

'routiage, eau charade sanitaire, clpmatiation. Les coûts sont estimés en forction des caracteristiques de "or': "Y'Y Y! 

éclairage, auxiliaires> voir p.3 pour voir les détails par poste 

entre653€ et883€ paran 

o  
Prix moyens des énergies indexés au 0101,0021 (abonnements oo'nprisi 

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat.  Il  vous donne également des 
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe  

Performance énergétique 
* Dont émissions de gaz à effet de serre. 

t.  

122 4* 
kWWo,5.e, k9007/nWxn 

efl&ne5 pr p.l 

Le niveau de consommation énergétique dépend de  [isolation  du 
logement  et de  la performance  des  équipements. 
Pour [améliorer, voir pages 5 A 6 

peu dénitssiorre de CO2 

keœa'nw.r 

I: 

E 

G 
émissions de 002 
très importantes 

Ce logement emet 326 kg de CO2  par an. soit 
l'équivalent de 1687 km parcourus en voiture. 
Le niveau d'émissions dépend principaiement dec 
types d'énergies utilisées (bois. électricité, gaz, 
fioul. etc 

Estimation des coûts annuels d'énergie du logement 

Comment réduire ma facture d'énergie ? voir p.3 

Informations diagnostiqueur 

LABEL DIAGNOSTICS 

25, avenue de la République 

02400 CHÂTEAU-THIERRY 

di oprosqu OU! 

Côme BESNIER 

Le présent rapport est établi par une personne dont 
les compétences sont certitiévo nor 
organisme de certification ICEF(T 

label.diagnostics@wanadoo.fr n' de certification CPDl4930 



DPE  diagnostic de performance énergétique (logement) p-2 

plancher bas 

9% 

ponts thermiques 

14% '4' VMC SF Hygro B après 2012 

panneaux solaires 

géothermie 

système de 
chauffage au bois 

pompe à chaleur 

_, chauffe eau 
— thermodynamique 

réseau de chaleur 
vertueux 

panneaux thermiques 
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Schéma des déperditions de chaleur 

toiture ou 
plafond 

6% 

ventilation 

28% 

murs 

15% 

portes et 
fenêtres 

28% 

Confort d'été (hors climatisation)* 

Les caractéristiques de voire logement améliorant le 
confort d'été: 

I 

toiture isolée logement traversant 

Pour améliorer le confort d'été 

, Equipez les fenêtres de votre logement de 
volets extérieurs ou brise-soleïl 

*Le  niveau de confort dété présenté Ici sappuie uniquement sur 
les caractéristiques de votre logement (la localisation rlest pas 
prise en compte). 

INSUFFISANTE MOYENNE BONNE TRES BONNE 

Performance de l'isolation 

Système de ventilation en place 

Production d'énergies renouvelables 

Ce logement n'est pas encore équipé de systèmes de 
production d'énergie renouvelable. 

Diverses solutions existent: 

INSUFFISANT 



'"'Ewstr  plus sur les bons réflexes d'écon 

'si' mruR
,

'
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3 

Montante"cônsàn5mations annuels d'énèrgie 
consommation d'énergie 
(en kWh énergie primaire) 

frais annuels d'énergie  _ répartition des dépenses 
(fourchette destimation*) W usage 

chauffage 

eau chaude 
sanitaire 

refroidissement 

éclairage 

% auxiliaires 

* eiectrique 7952 Entre 530€ et 718€ 79% 
* electrique 1182 Entre 79€ et 101€ fl13% 

10% 
# électnque 348 (151 e' Entre 23€ et 31€ - 4% 
* electrique 302 (131 e' Entre 20€ et 28€ - 4% 

4 

I * 

9 

énergie totale pour les 
usages recensés 

9 784 kWh 
(4 254 kWh é.f.)  

Entre 653€ et 883€ para • Pour rester dans cétte fourchette 
d'estimation, voir les 
recommandations d'usage ci-dessous 

I 

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 
température de chauffage de 19'C réduite à 16C la nuit ou en 
cas dabsence du domicile, une climatisation réglée à 28°C (si 
présence de climatisation), et une consommation d'eau 
chaude de 10221 par jour. 

é.f. énerçe ririale 
Prix moyens des eneres ir1exes au 0101/2021 (abore1enients compris) 

Quelques gestes simples pour maîtriser votre facture d'énergie: 

Seules les consommations d'énergie néceaslires au chauffage, è la 
climatisation, è la prcxtuctiou d'eai chaude sanitaire, à l'éclairage et aux 
auxiliaires (vertilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. 
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils 
électroniques.) ne sont pas comptabilisées. 

'°' Les factures réelles dépenckont de nombreux facteurs prix des éneres, 
météo de l'année (hiverfroid o,] doux...), nombre de personnes dans le logement 
et habitides de vie, entretien des équipements. 

astuces Iptus facile site logement 
dispose de solutions de pilotage efficaces) 

-+ Diminuez le chauffage quand vous 
n'êtes pas là, 

4 Chauffez les chambres à 17't la 
nuit, 

f' 

(J 

o 
o 
ô 
ô 

Température recommandée en hiver — 19°C 
Chauffer à 19°C plutôt que 21°C, 
c'est en moyenne -24,4% sur votre facture  soit -152 

par an 

Si climatisation, 
température recommandée en été — 28°C 

Consommation recommandée — 102,21 /jour 
d'eau chaude à 40°C 
Estimation faite par rapport à la surface de votre logement 
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40L 

421 consommés en moins par jour, 
c'est en moyenne -37% sur votre facture sOÎt -34 € 

astuces 
4 Fermez les fenêtres et volets la 

journée quand il fait chaud. 
4 Aérez votre logement la nuit. 

astuces 
4 Installez des mousseurs d'eau sur 

les robinets et un pommeau à 
faible débit sur la douche 

4 Réduisez la durée des douches, 
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.4  
Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements. 

Vue d'ensemble du logement 
isolation 

p murs 

plancher bas 

toiture / plafond 

u' portes et fenêtres 

descnption 

Mur 4 Nord Blocs de béton creux donnant sur Local non chauffé (autre 
que véranda), isolé 
Mur 5 Sud Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé 
Mur 7 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé 

Plancher 1 Dalle béton donnant sur Vide-sanitaire, isolé 

Plafond 1 Combles aménagés sous rampants donnant sur Extérieur, 
isolé 

Portes-fenêtres battantes sans soubassement, Menuiserie Bois - 
double vitrage vertical (e = 18 mm) avec Fermeture 
Portes-fenêtres battantes sans soubassement, Menuiserie Bois - 
double vitrage vertical (e = 18 mm) avec Fermeture 
Fenêtres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 16 
mm) avec Fermeture 
Fenêtres battantes, Menuiserie Bois - double vitrage vertical (e = 18 
mm) avec Fermeture 
Porte PVC Opaque pleine 

très bonne 

très bonne 

très bonne 

Vue d'ensemble des équipements 

chauffage 

eau chaude sanitaire 
o 

Jj ventilation 

pilotage 

description 

Radiateur électrique NFC Electrique installée après 2015 

Chauffe eau thermodynamique à accumulation Electrique installée après 2015 

VMC SF Hygro B après 2012 

Radiateur électrique NFC: 
avec régulation pièce par pièce, intermittence par pièce avec minimum de température 

Pour maîtriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement 
sont essentiels. 

type d'entretien 

chauffe-eau 
Ii thermodynamique Entretenir régulièrement les capteurs solaires et vérifier périodiquement leur bon fonctionnement. 

isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel 

Réf.: OLA-CRRO4-22 11-004- Réf, client: 00041103 
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5 

oEl  
Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de 
votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser 
et de le rendre plus écologique. Le pack de travaux vous permet de réaliser les travaux 
prioritaires, et le pack d'aller vers un logement très performant. 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de 
votre logement (voir packs de travaux  J  + ci-dessous). La rénovation performante par étapes est 
aussi une alternative possible (réalisation du pack avant le pack ). Faites-vous accompagner par 
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement 
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux. 

Les travaux à prévoir montant estimé: 9000 à 15000 € 

lot description performance recommandée 

chauffage FAC Air Air Installation d'une pompe à chaleur air I air 

Commentaire: 
Néant 

Réf.: DIA-CRRO4-2211-004- Réf, cfent:00041103 
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IR 
F:jlv  'r 

éparez votre projet.'- 

tactez le conseiller FAIRE le 
s  proche de chez vous, pour 
conseils gratuite et - 

épendants sur vos c, 

www.fatre.aouv.frltrouver-un-
conseiller 

s  pouvez bénéficier d'aides, 

www.faire.qouv.fr,'aides-de-
financement 

f-J 
RÉ PUBLIQUE 
FRANÇAISE 

logement exbômnenI performant 

état actuel 

consoinmalion: 122 kWh/m2/an 
émission :4 kg CO2Im2Jan 

Iogemeidk .,....t peu pIbIfliI 

Dont émissions de gaz à effet de serre 

C diagnostic de performance énergétique (logement) p.6 

;'ecotflmatï.a jôns. arne' tora îøn°'.e 

Évolution de La performance après travaux 

I 

Pour répondre â l'urgence 
Climatique et envIronnementale, 
la France s'est fixée pour 
objectif d'ici 2050 de rénover 
l'ensemble des logements à un 
haut niveau de performance 
énergétique. 

À court terme, la pnorité est 
donnée à la suppression des 
énergies fortement émettiices de 
gaz à effet de serre (fioul, charbon) 
et à l'éradication des «passoires 
énergétiques» d'ici 2028. 

Réf.: DIA-CRRO4-221 1-004 - Réf, client: DOO41 103 
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DPE  I  ANNEXES pi 

Altitude donnée en ligne 50 

Fiche technique du logement 

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats 
présentés dans ce document. En cas de problème, contactez la personne ayant réalisé œ document ou l'organisme certificateur qui 
l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr). 

Référence de lociel validé: Analysimmo DPE 2021 4.1.1 

Référence du OPE 2202E2627380F 
Invariant fiscal du logement 

Référence de la parcelle cadastrale : CE-298 

Méthode de calcul utilisGe pour l'établissement du OPE  3CL-DPE 2021 
Date de visite du bien: 07/II/2022 

Justificatifs lourds pour établir le OPE 

permis de consfrure du bâtiment et, le cas échéant, de ses extensions 

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener  à  des différences entre les consommations 
estimées et les consommations réelles: 
Néant 

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

U) 
Type de bien ) observée ou mesurée Maison lrdviduelle 

P observée ou mesurée 80 

Année de construction 

'0) 
C Surface habitable z logement 

document loins après 2012 

Hauteur moyenne sous plafond Ç) observée ou mesurée 2,5 

origine de la donnée valeur renseignée donnée d'entrée 

Surface Ç) observée ou mesurée 10 m 

Ç) observée ou mesurée Blocs de béton creux Matériau mur 

P observée ou mesurée 20cm Epaisseur mur 

9 observée ou mesurée Oui Isolation : oui I non / inconnue 

dociznent fourni >2012 Année isolation 

Ç) observée ou mesurée conrsi (plâtra brique bois) Doiilage 

Surface 9 observée ou mesurée 6 m 

Ç) observée ou mesurée Blocs de béton creux Matériau mur 

Ç) observée ou mesurée 20cm Epaisseur mur 

Q observée ou mesurée Oui Isolation oui/ non / inconnue 

Année isolation docunentfourni >2012 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens Ç) observée ou mesurée Non 

Dépaitement 02- Aisne 

C) Nombre de niveaux du logement Ç) observée ou mesurée 2 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens 

Inertie 

Ç) observée ou mesurée Non 

Ç) observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé a4acent Ç) observée ou mesurée Garage 

Surface Alu Ç) observée ou mesurée 30 m 

Surface Aue Ç) observée ou mesurée 240 m 

C Etat isolation des parois de local 
W non cliauff e Ç) observée ou mesurée Non 

Mur2 

Mur I 

w  



Surface 9 observée ou mesurée 15,5 rn 

9 observée ou mesurée Blocs de béton creux Matériau mur 

f) observée ou mesurée 20cm Epaisseur mur 

Inertie Q observée ou mesurée Légère 

(D observée ou mesurée conrai (plâtre brique bois) DoLlage 

Surface 9 observée ou mesurée 3 m> 

X valeur par défaut 
mur inconnu) 
UmurO (saisie directe ou matériau 2,5 WJmK 

9 observée ou mesurée Blocs de béton creux Matériau mur 

9 observée ou mesurée 20cm Epaisseur mur 

9 observée ou mesurée Oui Isolation oui / non/ inconnue 

Année isolation docuznent fourni >2012 

9 observée ou mesurée Oui Isolation oui! non / inconnue 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens 9 observée ou mesurée Non 

Inertie X valeur par défaut Légère 

9 observée ou mesurée conrai (plâtre brique bois) Doui,lage 

Surface P observée ou mesurée 20 m> 

Uur3 Annéaisolation j  docuientfoumi >2012 

P observée ou mesurée 30 m Surface Alu 

Ç) observée ou mesurée 240 rn Surface Aue 

Etat isolation des parois ctii local 
non chauffé 

f) observée ou mesurée Non 

f) observée ou mesurée conrx (plâtre brique bois) DoLIage 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens 

Inertie 

f) observée ou mesurée Non 

P observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé aacent f) observée ou mesurée Garage 

Mur 4 

f) observée ou mesurée Oui Isolation ouï! non/ inconnue 

j dociznentfoumi >2012 Année isolation 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens 

f) observée ou mesurée Non 

Inertie P observée ou mesurée Légère 

9 observée ou mesurée conru (plâtre brique bois) Dolage 

Mur 5 

f) observée ou mesurée 20cm Epaisseur mur 

f) observée ou mesurée Oui Isolation oui I non / inconnue 

Année isolation doctinent fourni > 2012 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens f) observée ou mesurée Non 

Inertie f) observée ou mesurée Légère 

9 observée ou mesurée conril (plâtre brique bois) Doiklage 

Surface 9 observéeoumesurée 12,l4mv 

Mur 6 

I 

DPE  I  ANNEXES p.2 

Fiche technique du logement (suite) 

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Surface f) observée ou mesurée 10,78 mv 

Matériau mur f) observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Mur 7 
Matériau mur 9 observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Réf.: DIA-CRRO4-2211-1J04 - Réf, client D0041103 

00040 
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Epaisseur mur P observée ou mesurée 20cm 

J observée ou mesurée Oui Isolation oui / rmn / inconnue 

Année isolation dociznent fourni >2012 

Bâtiment construit en matériaur 
anciens 

) observée ou mesurée Non 

Inertie P observée ou mesurée Légère 

,Ç) observée ou mesurée conrai (plâtre brique bois) DoLblage 

Plancher I Périmètre plancher déperditif six 
terre-plein, vide saritaire ou sour- 5) observée ou mesurée 30 m 
sol non chauffé 

Surface plancher sur terre-plein, 
vide sanitaire ou sous-sol rmn Ç) observée ou mesurée 56 in 
chauffé 

Type ouverture P observée ou mesurée Fenêtres battantes 

Type volets 9 observée ou mesurée Volet rouant PVC ou bois (épaisseur tablier S l2mm} 

Orientation des baies 9 observée ou mesurée Ouest 

Dossier: 12 / 23 
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Surface D observée ou mesurée 53,85 m 

Type 5) observée ou mesurée Combles aménagés som ramparis 

Pla1od I Isolation oui / ncn I inconnue 5) observée ou mesurée Oui 

Année isolation €i dociznent fourni >2012 

Inertie Ç) observée ou mesurée Légère 

Surface Ç) observée ou mesurée 56 m 

Type de plancher bas 5) observée ou mesurée Dalle béton 

Isolation : oui I rn / inconnue Ç) observée ou mesurée Oui 

Année isolation j docienent fourni >2012 

Inertie 5) observée ou mesurée Légère 

Type d'adjacenœ 5) observée ou mesurée Vide-sanitaire 

Surface de baies Q observée ou mesurée 1,1 m' 

Type de vitrage 5) observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 5) observée ou mesurée 16 mm 

Présence couche peu émissive 5) observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 5) observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Dotj,le fenêtre 5) observée ou mesurée Non 

Fenêtre I lnctnaison vitrage 5) observée ou mesurée Verticale (lnclinalson s 7&) 

Présence de joints 9 observée ou mesurée Oui 

Surface de baies 9 observée ou mesurée 1,1 m 

Type de vitrage 9 observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 5) observée ou mesurée 16 mm 

Fenêtre 2 Présence couche peu émissive 9 observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 9 observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 9 observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 5) observée ou mesurée Verticale (Inclinaison S 75) 



DPE  I  ANNEXES p.4 

Fiche technique du logement (suite) 

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Type menuiserie Q observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuserie observée ou mesurée Nu intérieur 

Type ouverture 0 observée ou mesurée Fenêtres battantes 

Type volets ) observée ou mesurée Volet rouant PVC ou bois (épaisseur tabli C I 2mm) 

Orientation des baies observée ou mesurée Ouest 

Préserxe de joints P observée ou mesurée Oui 

Surface de baies ) observée ou mesurée 0,35 m 

Type de vitrage P observée ou mesurée Double vitrage horizontal 

Epaisseur lame air ) observée ou mesurée 16 mm 

Présence couche peu émissive J observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Doui'le fenêtre P observée ou mesurée Non 

Fenêtre 3 Inclinaison vitrage P observée ou mesurée Horizontale (25 s Inclinaison y 75) 

Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie Bois 

Positionnement de la menuserie observée ou mesurée Nu Exténeu, 

Type ouverture ) observée ou mesurée Fenêtres battantes 

 

Type volets Q observée ou mesurée Sans 

 

Orientation des baies .0 observée ou mesurée Est 

 

Présence de joints P observée ou mesurée Oui 

 

Surface de baies ,Q observée ou mesurée 0.35 m 

 

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage horizontal 

 

Epaisseur lame air ,Q observée ou mesurée 16 Iran 

 

Présence couche peu émissive f) observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage f) observée ou mesurée Argon ou Krypton 

DoLÉ,le fenêtre f) observée ou mesurée Non 

Fenêtre 4 Incrunaison vitrage ,Q observée ou mesurée Horizontale (25 s Inclinaison u  75) 

Type menuiserie 9 observée ou mesurée Menuiserie Bois 

Positionnement de la menuserie f) observée ou mesurée Nu Extérieur 

  

Type ouverture f) observée ou mesurée Fenêtres battantes 

 

  

Type volets f) observée ou mesurée Sans 

 

  

Orientation des baies f) observée ou mesurée Est 

 

  

Présence de joints f) observée ou mesurée Oui 

 

  

Surface de baies f) observée ou mesurée 1.68 m 

 

  

Type de vitrage f) observée ou mesurée Double vitrage vertical 

 

  

Epaisseur lame air f) observée ou mesurée 16 mm 

 

 

Fenêtre 5 
Présence couche peu émissive f) observée ou mesurée Non 

 

 

Gaz de remplissage f) observée ou mesurée Argon ou Krypton 

 

  

Dotlrle fenêtre f) observée ou mesurée Non 

 

  

Inclinaison vitrage 9 observée ou mesurée Verticale (lnclinason ~ 75) 

 

  

Type menuiserie f) observée cxi mesurée Menuiserie PVC 
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DPE  I  ANNEXES p5 

Fiche technique du logement (suite) 

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Positionnemert de la menuserie observée su mesurée Nu intérieur 

Type ouverture ,) observée ou mesurée Fenêtres battantes 

Type volets 9 observée su mesurée Volet rodant PVC ou bois (épaisseur tablier S l2mm) 

Onerlation des baies 9 observée su mesurée Ouest 

Présence de joints 9 observée su mesurée Oui 

Surface de baies f) observée su mesurée 1,68 m 

Type de vitrage f) observée su mesurée Double vitrage vertical 

 

Epaisseur lame air f) observée su mesurée 18 mm 

 

Présence couche peu émissive 9 observée su mesurée Non 

 

Gaz de remplissage 9 observée su mesurée Argon ou Krypton 

 

Doble fenêtre f) observée su mesurée Non 

Fenêtre 6 Inclinaison vitrage f) observée su mesurée Verticaie (lrsdinson s 75) 

 

Type menuiserie f) observée su mesurée Menuiserie Bois 

 

Positionnement de la menuserie f) observée su mesurée Nu intérieur 

 

Type ouverture f) observée au mesurée Fenêtres battantes 

 

Type volets f) observée su mesurée Volet rodant PVC ou bois (épaisseur tabliers l2mm) 

 

Orientation des baies f) observée su mesurée Est 

  

 

Présence de joints f) observée su mesurée Oui 

 

Surface de baies f) observée su mesurée 1,68 m 

 

Type de vitrage f) observée ou mesurée Double vitrage vertical 

  

 

Epaisseur lame air 9 observée su mesurée 18 mm 

 

Présence couche peu émissive f) observée su mesurée Non 

Gaz de remplissage f) observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Doil,le fenêtre f) observée su mesurée Non 

Fenêtre 7 Inclinaison vitrage f) observée su mesurée Verticaie (lnclinason t 7S) 

Type menuiserie f) observée su mesurée Menuiserie Bois 

Positionnement de la menuserie f) observée ou mesurée Nu intérieur 

Type ouverture f) observée su mesurée Fenêtres battantes 

Type volets f) observée ou mesurée Sans 

Orientation des baies f) observée ou mesurée Ouest 

Présence de joints f) observée ou mesurée Oui 

Surface de baies f) observée su mesurée 0,35 m 

Type de vitrage f) observée su mesurée Double vitrage horizontal 

Epaisseur lame air f) observée su mesurée 16 mm 

 

Présence couche peu émissive f) observée su mesurée Non 

 

Fenêtre 8 Gaz de remplissage f) observée ou mesurée Argon ou Krypton 

 

 

Doitle fenêtre f) observée su mesurée Non 

 

 

Inclinaison vitrage f) observée ou mesurée Hoflzontale (25 S Inclirmison e 75) 

 

 

Type menuiserie 9 observée su mesurée Menuiserie Bois 

 

 

Positionneniert de la meruiserie f) observée su mesurée Nu Extérier, 
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p..6 DPE  f  ANNEXES 

Dossier: 15 / 23 
Réf.: DlA-CRRD4-22 11-004 - Réf. client D0041 103 
LABEL DIAGNOSTICS - 25, avenue de la République -02400 CHÂTEAU THIERRY -03 23 8408 13- SIRET :418 409 983 
00040 

Fenêtre 9 Inclinaison vitrage f) observée ou mesurée Vertice (IncIinson s 75) 

f) observée ou mesurée Menuiserie Bois Type menuisene 

f) observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soti,assemerit Type ouverture 

Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois 
(épaisseur tablier S 22mrn) 

Type volets f) observée ou mesurée 

9 observée ou mesurée Est Onerlation des baies 

f) observée ou mesurée Oui Présence de joints 

f) observée ou mesurée 2,52 ra' Surface de baies 

f) observée ou mesurée Double vitrage vertical Type de vitrage 

f) observée ou mesurée le mm Epaisseur lame air 

f) observée ou mesurée Non Présence couche peu émissive 

Posibonnernert de la menuserie f) observée ou mesurée Nu intérieur 

f) observée ou mesurée Menuiserie Bois Type menuiserie 

f) observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans sotbassemerrt Type ouverture 

Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois 
(épaisseur tablier S 22mm) 

Type volets f) observée ou mesurée 

f) observée ou mesurée Est Orientation des baies 

Positionriernert de la menuserie f) observée ou mesurée Nu intérieur 

f) observée cii mesurée Oui Présence de joints 

f) observée ou mesurée PVC Type de menuiserie 

f) observée ou mesurée Oui Présence de joints 

f) observée ou mesurée Plancher bas - Mur Type de pont thermique 

Plancher 1: ITE 
Mur4: [FI f) observée ou mesurée 

Unéaire Plancher 
I Mur 4 Type isolation 

f) observée ou mesurée 8m Longueur du pont thermique 

f) observée ou mesurée Opaque plaine 

f) observée ou mesurée 2 m' Surface 

Type de porte 
Porte 1 

Type de pont thermique f) observée ou mesurée Plancher bas - Mur 
Linéaire Plancher  
I Mur5 

Type isolation f) observée ou mesurée
Plancher 1 TE 
Mur5: III 

Type ouverture Q observée ou mesurée Fenêtres battantes 

Type volets L) observée ou mesurée Sans 

Oner*ation des baies L) observée ou mesurée Est 

Présence de onts f) observée ou mesurée Oui 

Surface de baies f) observée ou mesurée 2,52 m 

Type de vitrage f) observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air f) observée ou mesurée 18 mm 

Présence couche peu émissive f) observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 9 observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Dole fenêtre L) observée ou mesurée Non 



Plancher 1: TE 
MurE: ITI Q observée ou mesurée 

Linéaire Plancher 
I Mur 6

Type isolation 

Ç) observée ou mesurée Menuiseries - Mur Type de pont thermique 

X valeur pardélaut Fr1 Type isolation 

Longueur dupont thermique observée ou mesurée 4,2 m 

fi observée cru mesurée Nu intérieur Position menuiseries 

f) observée ou mesurée Menuiseries - Mur Type de pont thermique 

Type isolation 
Linéaire Fenêtre 
9 Mur 6 P observée ou mesurée R] 

f) observée ou mesurée 5,4 m Longueur du pont thermique 

Dossier: 16 / 23 
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Linéaire Fenêtre 
2 Mur 3 

Largess du dormant menuiserie Lp P observée ou mesurée 5 cm 

Retour isolation autour menuserie fi observée ou mesurée Non 

Largeur du dormant menuiserie Lp Q observée ou mesurée 5cm 

Linéaire Fenêtre 
6 Mur 6 

Type isolation Ç) observée ou mesurée ITI 

Retour isolation autour menuserie fi observée ou mesurée Non 

Position menuiseries ,Q observée ou mesurée Nu intérieur 

Type de pont thermique Ç) observée ou mesurée Menuiseries- Mur 

Type isolation P observée ou mesurée ITI 

Longueur du pont thermique Ç) observée ou mesurée 5,2 m 

Type de pont thermique P observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation fi observée ou mesurée ITI 

Linéaire Fenêtre 
5 Mur 7 

Longueur du pont thermique P observée ou mesurée 5,2 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp ) observée ou mesurée 5cm 

Linéaire Fenêtre 
7 Mur 7 

Longueur du pont thermique f) observée ou mesurée 5,2 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp f) observée ou mesurée 5cm 

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 4,6 m 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur Type de pont thermique 

Plancher 1: TE 
Mur 7: FTl 

Ç) observée ou mesurée 
Linéaire Plancher 
I Mur 7 Type isolation 

Ç) observée ou mesurée 6 m Longueur du pont thermique 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur Type de pont thermique 

X valeur par détaut ITI Type isolation 

Longueur du pont thermique P observée ou mesurée 4,2 m 
Linéaire Fenêtre 
I Mur 3 

Largeur du dormant menuiserie Lp P observée ou mesurée 5 cm 



p.8 DPE  I  ANNEXES 

donnée d'entrée valeur renseignée origine de la donnee 

Longueur du pont thermique Q observée mi mesurée 5,4 m 

Position menuiseries Q observée mi mesurée Nu intérieur 

Type de pont thermique observée mi mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation Q observée mi mesurée lTl 

Position menuiseries J) observée mi mesurée Nu intérieur 
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Fiche technique du logement (suite) 

Linéaire Fenêtre 
10 Mur 8 

LargeLr du dormant menuiserie Lp .Q observée mi mesurée 5cm 

Retour isolation autour menuserie observée ou mesurée Non 

Retour isolation autour menuserie J) observée mi mesurée Non 

Largetz du dormant menuiserie Lp observée mi mesurée 5cm 

Retour isolation autour menuserie observée mi mesurée Non 

Position menuiseries Q observée mi mesurée Nu intérieur 

Type de pont thermique Q observée mi mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation Q observée mi mesurée ITI 

Linéaire Porta I 
Mur 7 

Longueur du pont thermique P observée mi mesurée 5 m 

Largeix du dormant menuiserie Lp ,Q observée mi mesurée 5 cm 



Ecpipement dirtermittence observée ou mesurée Par pièce avec mirimum de température 

Présence de comptage observée ou mesurée Non 

Type générateur P observée ou mesurée Chauffe eau dierrnodynamique à aœumulatiorr 

Amée installation P observée ou mesurée après 2015 

Type de chauffage observée ou mesurée Divisé 
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p.9 DPE  I  ANNEXES 

donnée dentree origine de Lv donnee voleur renseignee 

Type d'irmtatlation de chauffage ,) observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

P observée ou mesurée Radiateur électrique NEC Type générateur 

Q observée ou mesurée 80 m Sulace chauffée 

Ç) observée ou mesurée aprés 2015 Amée di nstallab on 

Ç) observée ou mesurée Electricité Enere utilisée 

Ra8ateur 
électrique NFC 

Présence d'uic ventouse 

Présence d'uic veilleLoe 

,Q observée ou mesurée Non 

.0 observée ou mesurée Non 

P observée ou mesurée Radiateur électrique NEC Type émetteu 

Sirface chauffée par émetteur observée ou mesurée 80 mv 

éq
u
ip

em
en

ts
  

,.O observée ou mesurée Electricité Enere utilisée 

Type production ECS observée ou mesurée lndviduel 

T) observée ou mesurée Oct Pièces alimentées contigsés 

0 observée ou mesurée Ou Prodution en volui,e habitable 

P observée ou mesurée 200 L Volume de stockage 

,.O observée ou mesurée VMC SF Hygro B après 2012 Type de ventilation 

P observée ou mesurée Ou Plusieurs façades exposées 

Fiche technique du logement (suite) 

Chauffe u
COP Chauffe esU

X valeLi par défaut 2,5 thermodynamique thermodynamique à accumulation 

Isolation du réseau de distribution P observée ou mesurée Non 

Vertilation 



DIAcamTe 

) Mesurage d'une surface habitable 

L'objet de la mission est la mesure de la superficie habitable réalisée suivant nos conditions particulières et 
générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété 

jp 4 

Donneur d'ordre 

SCP CHAUVIN GUILLEUX, 
Maitre Français CHAUVIN 
1, rue des Minimes, 
02400 CHATEAU THIERRY 
Huissier 

Propriétaire 

Monsieur, Madame Michael et Ludivine 
NIVART ET OBERT 
9, impasse Abelard, 
02200 SOISSONS 

Identification du bien immobilier et de ses annexes 

Adresse du bien 

Description Sommaire 
Localisation lot principal 
Désignations des lots 
Références cadastrales 
Nature et situation de l'immeuble 
Permis de constrLlire délivré en 
Règlement de copropriété fourni  

9, Impasse Abelard, 
02200 SOISSONS 
Maison individuelle (T3) 
Sans objet 
Sans objet 
Section CE, N° parcelle(s) 298 
Immeuble bâti, bien indépendant 
2015 
Non 

Références de la mission 

Commande effectuée le 
Visite réalisée le 
Opérateur de repérage 
Assurances 

Sous-traitance 

Résultat du mesurage 

07/11/2022 
07/11/2022 à 14:00 
Monsieur Côme BESNIER 
AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie : 2 
000 000 € - Date de validité : 31/12/2022 
Sans objet 

Surfa ce 
Surface habitable: 79,75 m2  
Surface hors habitable: 64,11 m2  

Fait à CHATEAU THIERRY, le 07/11/2022  Monsieur Côme BESNIER 
Diagnostiqueur agréé 
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DIAàTE( 

   

  

Habitable 

   

Détail des surfaces mesurées 

En règle générale, et sauf indication contraire, la description des pièces d'une habitation est faite dans le sens 
des aiguilles d'une montre en commençant par la pièce correspondant à l'entrée principale. 

Pièce Surface Habitable Surface Hors Habitable Motif de non prise en compte 
(m2) (me) 

(1) Niveau D Garage 0,00 55,96 Type de pièce exclu 
réglementation 

par ta 

[2) Niveau O Entrée 2,79 0,00 
(3) Niveau O 1,17 0,00 
Toilettes 
(4) Niveau 0 Séjour 31,32 0,00 
(5) Niveau O Cuisine 12,21 0,00 
[6) Niveau O Cellier 3,83 0,00 
(7] Niveau 1 5,80 3,81 Hauteur< 1,8Dm 
Dégagement 
(8] Niveau 1 3,63 1,22 Hauteur < 1,8Dm 
Salle d'eau 
(9) Niveau 1 8,03 1,56 Hauteur < 1,8Dm 
Chambre 1 
[10) Niveau 1 1097 1,56 Hauteur < 18Dm 
Chambre 2 
Total 79,75 64,11 

Moyens de mesure utilisés 

Nous avons utilisé un laser mètre : PLR 4DC BOSCH 224216289 

 

1 
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DIATER
ta 

Conditions particulières d'exécution 

Textes de référence 
• Art. R 156-1 du code de la construction et de l'habitation, 

• Art. 2 et 3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant è améliorer les rapports locatifs et portant 
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1 986, 

• Art. 78 de la loi n°2009-323 de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion, 

• Art.1 de la loi n°2014-366 du 24mars2014 pour l'accès au logement et un urbanisme rénové, 

• Extrait Art. R.1 56-1 du code de la construction et de l'habitation t « La surface habitable d'un logement 
est la surface de plancher construite, après déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, 
marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenêtres, Il n'est pas tenu compte de la 
superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, 
séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus à l'article R*.  155-1, locaux communs 
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre ». 

• Extrait Art. R.1 55-1 du code de la construction et de l'habitation « Les ouvrants et surfaces 
transparentes permettant d'atteindre l'objectif général mentionné à l'article L. 1 55-1 peuvent, dans les 
conditions fixées par le présent article, donner sur des volumes vitrés installés soit pour permettre 
l'utilisation des apports de chaleur dus au rayonnement solaire, soit pour accroitre l'isolation acoustique 
des logements par rapport aux bruits de l'extérieur. 
Pour bénéficier de la possibilité mentionnée au premier alinéa, les volumes vitrés concernés doivent 
respecter les conditions suivantes 

a) Comporter eux-mêmes au moins un ouvrant donnant sur l'extérieur; 
b) Etre conçus de telle sorte qu'ils permettent la ventilation des logements dans les conditions prévues à 
l'article R. 1 53-1 
c) Etre dépourvus d'équipements propres de chauffage; 
d) Comporter des parois vitrées en contact avec l'extérieur è raison, non compris le plancher, d'eu moins 
60 p.  100 dans le cas des habitations collectives et d'au moins 80 p.  100 dans le cas des habitations 
individuelles; 
e) Ne pas constituer une cour couverte. ». 

• Extrait Art. 2 de la loi n°89462 du 6 juillet 1 989 tendant à améliorer les rapports locatifs et portant 
modification de la loi n°86-1 290 du 23 décembre 1986 : « Elles s'appliquent aux locations de locaux à 
usage d'habitation principale ou à usage mixte professionnel et d'habitation principale ainsi qu'aux 
garages, places de stationnement, jardins et autres locaux, loués accessoirement au local principal par le 
même bailleur. Toutefois, elles ne s'appliquent ni aux locations è caractère saisonnier, à l'exception de 
l'article 3-1, ni aux logements foyers, à l'exception des deux premiers alinéas de l'article 6 et de l'article 
20-1. Elles ne s'appliquent pas non plus, è l'exception de l'article 3-1, des deux premiers alinéas de l'article 
6 et de l'article 20-1, aux locaux meublés, aux logements attribués ou loués en raison de l'exercice d'une 
fonction ou de l'occupation d'un emploi, aux locations consenties aux travailleurs saisonniers ». 

• Extrait de l'Article 78 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion : « Le contrat 
de location précise la surface habitable de la chose louée ». 

• Extrait de l'article 1 de la loi n°2014-366: « Le contrat de location précise : E...] 4° La consistance, la 
destination ainsi que la surface habitable de la chose louée, définie par le code de la construction et de 
l'habitation ; », 
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) Attestation d'assurance 

S.dGALEV. LAa4UflE ASSURANCES 
21 PeDiqtuy 
31000 îOULOU€ 
TeI05$27309G9 ras 0561631215 
evna jaleytaLj6xgjvxa t 
n0das 10053214 

Assurance et Banque 

   

t - ATTESTATION DAS8URANCE j 

Li aodM AXA I RANCI- ésentee pat la SARL GALEY LABAUT)E ASSURANCES atteste quo rentvep LABEL 
DIAGNOSTICS t se4te par Mcn@leur Phffipp, CARRECABE. don.cdee 25. avenue de la République 02400 CHATEAU 
THIERRY est tduliwe du contrat suivlirit, en cours ptx la période du 04/02/2022 ni 31/12/2022 couvrant les cflsèquonces 

»iaires de sa responsabihlô civk 5u1v5n1 les dispositions des ce itin générales ni 

ISSURANCE RESPOUBIITQL N 1148662Q4 Contrat rOUPI 
Pour tes activités d&sicjn/e% cicles..ous leées que déciites aux conitions p.0 adiôres du contrai o-dessus iéféronc* 't 
ceeces contomierrient aux depositons des deo-etv. et lois en vigueur 

- Photo 3&0 et vrslte vutuollo 

Diagnostic di, Performance *rierçptltqtio 2021 sarn montion 

• Diaynosl,c do Pertormanco Energ4tiquri sans mention 

- Calcul ds Tantierrios 
Constat AinL,nli, Vente sins rnontlon 

• Constat du Risque dEirpositiori au Plomb vente. location, 
communes) 
Dossier Amiante Parties Privativei 

• Et-il duS atistallabona Intérieures do Gaz 
- Eut dus Risques de pollution des sols (ERPS) 
ENSA (E lai des Nwsisnces Sonores Aérennes1 

• Eut relatif la péiscnço do Termites dins o bali 
• Et.vl* des lieux 
- Mérules avant démolition 
- Plomb avant dllniolilion 
- Attestation do respect de la AT 2012 

- CQV (Certificat do qualité do vie) 
• Diagnostic de Performance énorqéllque 2021 avec 
mention 
• Diagnostic de Pertormiinco Energétique avec 
Mention 

Etat descriptif do division 
• Dossier Tochnrquo Amiante saris morillon 

• Controlo périodique amiante 

- Eut des installations intér.etmrs cçElett,ncitè 
- Etat des Risques et Pollutions 
• Argiles 
• Eut parasitaire 
• Métutas 
• Superficie carrovHabitable et autres 
- Plomb avant travaux 
• Temirtes avant df101illoii 

parties 

ExJqdu tabteai des qara,fljgs sp4iljques à / assuré dès/qné ci-4çjet  par CabInet de d/ainof/c$: 

I Tons doirwnagns co'purc/s rnmaféneiv et mrnrnwitémmnm/j cOimséculi/a cvio.rt 10.772913 ( par ,rmms(te 
2 F,iu/O inexcuiable (don nages corpcweis) 1 000 000 f par sinistre et 2000000 E par arwies d'assonWveC 
3 Alto rm m/e 4 /erwmmnnenmnt 

- tous dérnrnmsgex confceidus 788 630 E par iirmnéo dasauratice 
4 Dunimnages min non cons4cuWa: 2000 000 € par smnssfr et par nnde tfalsiaanco 
S Oonivnagcs JUS P1005 conMa 345 145 E par sinistre 
6 Défense uiçlto danS km garantie mise erieu 
7 Recours 28354 (pu litige 

Lapsrdaente aflesls&in rie peut engager le crymagIve AXA FRANCE on rk!mot$ des /rrrl,fes p,4CiséS par km clauses el 
C5CVSS du Covm/rat auque/ mIse référo 

é Toriouse. 14 kvner 2022 

Pour la San CiALEV - LABAUTHE ASSURANCES 

5 Ins.nr I -SKDi. r. 412U wrii 7fl*7s5t$ tV* -- isi. 'U ut7 .$ 
,.r. bCà$ø, Ia VPI * - WA - Pi 15 0*11* /I5è 

I lys -11 irlt 05 .... in 
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DIAŒTEI 

) Certificat de compétence 

Certificat de compétences 
Diagnostiqueur Immobilier 

N" CP014930 Version 002 

Je sougne, Philippe TROVAUX. Ditectauf GnQra dl.Cert attet. qua 

Monsieur BESNIER Côme 

ht tfle seon le tteunue4 LCe denomme CPE Di DR 01. spotd de ftékihor d 
perscnres re,i8n4nt des dIl9notics mob4lIers ur let m4eons 1uNlntes: 

Arntjnte sans menRo Amiante Sans MenUon 
Date d4fet 29/082018 Dite d'eap8ation 2808/2023 

D4 tout type de Diagnostk 4e pidocman C lnetqet que iVC nWn*lofl OPE tout typ. de 
bti,nents 

Date d'eftlt :03/06/2019 Date dcxplraoon 04/0912023 
1)4E Indvxluel Diagroatic de pr10m4ne eneeç#elque sans metstkon : OPE mdMdue4 

Dite diet 0S109/2018 - Dite (espirason 04/09/2023 
tIe tIkIIC Etat de flngillmoet lc*lure+lectsique 

Date dut 16/07/2018 Date d'expIration 1 /D7/2O23 
(tit de rinsuUaton kstedeiee çaz 
Date dietat: 16/07/2018 Date d'xpl,atIon: 15/07/2023 

Plomb Plomb : Constat du r Isque dexposition au plomb 
Dite defft : 2808/2018' Dite d'explvatlon 27/08/2023 

Termites (lit r,titSV a la 1x#wnce de termites dans le b3t1men1 - France n*tropolltalne 
Date d'eftet 05/09/2018 Date d'expiration 0409/2023 

[n fol dc quoi e ceni&tt est d44lvtC pouf vilok et scMr e que de deot. 
a saitsi Grêg0re. k 06/06/2019. 

 

— i- 
-w-r-a.me-* 

vb &L Lki- .r- 
__II 4iI?lt-1 — 

________________ - - _--- — -a.s*.*&u 
- t*-'_-_-_ - C . — *li-ri.*C'ø 

 

 

 

        

I€rt _ . abMIC 

Ceridondepeno*ta8 f 
no- 

Puc dAs. spxe Perfoemanc. - S31 K - 35760 StGigore 

Ref DiA-CRRO4-221 1-004 
SARL LABEL DIAGNOSTICS - 25, avenue de la République -02400 CHATEAU THIERRY -0323 84 08 13 - SIRET 418 
409 983 00040 

Dossier: 23 / 23 


