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PREMIERE EXPEDITION

S.C.P. Stéphanie LEGOUGE
Commissaire de Justice Associée
9 bis, avenue de Soissons BP 40014
02402 CHATEAU-THIERRY CEDEX
Tél.: 03.23.83.48.28

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
LE HUIT JANVIER de 10 h 154 12 h 00 et LE ONZE JANVIER de 11 h 304 11 h 45.

SUR LA REQUISITION DE :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS- CEGC-
Societé Anonyme au capital de 262 391 274,00 euros

Immatriculée au RCS de NANTERRE, numéro de Siren: 382 506 079

Siege social: 59 avenue Pierre Mendés France 75013 PARIS

Prise en la personne de son représentant 1égal domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Fabrice CHIVOT de la SELARL CHIVOT-
SOUFFLET, Avocat au Barreau d’AMIENS, y demeurant 4 Rue Lamarck BP 30343-
80003 AMIENS CEDEX.

Ayant pour Avocat postulant Maitre Karine CORROY, Avocat au Barreau de
SOISSONS, demeurant 32 Avenue de Soissons BP 30013-02400 CHATEAU-THIERRY,

qui se constituent et occupera pour elle sur la présente procédure de saisie
immobiliére et ses suites.

EN VERTU DE :

1/ d’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de SOISSONS (Aisne) en date du
01/12/2022 signifié suivant exploit de la SCP MARGOLLE-BARBET, Commissaire de
Justice 2 AMIENS, a Madame le 2 février 2023 et a
M. le 28 décembre 2022, et aujourd’hui définitif suivant certificat de non-
appel n°20/03448 délivré le 10/03/2023 par le greffe de la Cour d’Appel d’ AMIENS.

2/ Garanti par une hypothéque judiciaire définitive publiée au service de publicité
fonciére de LAON le 30/03/2023 sous le n°2023 V n°1149 se substituant 4 une inscription
judiciaire provisoire publiée le 25/04/2022, vol.2022 V n°1920.

Et pour faire suite & un commandement de payer aux fins de saisie immobiliére
délivré par mon ministére en date du 11/12/2023 4 Monsieur ,
né le 1° Mai 1978 a SAINT LOUIS (97), époux de Madame domicilié
2 lieudit Launoy Mulot 02540 L’FPINE-AUX-BOIS, et Madame



2
Tous deux propriétaires des biens et droits immobiliers sis lieudit Launoy Mulot
L’EPINE-AUX-BOIS, (02540), cadastrés section ZL n° 120, section ZL n° 121, section
ZL n° 169, section ZL n° 170, section ZL n° 171.

Dont UN IMMEUBLE A USAGE D’HABITATION, sis 2 lieudit Launoy Mulot
02540 L’EPINE-AUX-BOIS, édifié sur un terrain cadastré section ZL n° 121 avec
Terrains cadastrés section ZL n°® 120 et section ZL n°® 169

Apres plusieurs vacations pour contacter Monsieur et fixer d’un
commun accord un rendez-vous sur place afin d’effectuer le procés-verbal de description
des lieux et aux diagnostics et mesurages nécessaires, le rendez-vous est fixé d’un
commun accord au 08/01/2024.

C'est pourquoi,

Je, Stéphanie LEGOUGE, Commissaire de Justice Associée de la Société Civile
Professionnelle Stéphanie LEGOUGE, Société titulaire d’un office de Commissaire de
Justice, a la résidence de CHATEAU-THIERRY (02400), y domiciliée 9 bis, avenue de
Soissons et annexe a NEUILLY SAINT FRONT (02470) 24, rue Frangois Dujardin,
soussigneée,

Me rends ce jour, commune de L’EPINE-AUX-BOIS02540, 2 lieudit Launoy
Mulot et 1a étant et me trouvant, a 10 h 15, je procéde aux descriptions de la maison
d’habitation a partir de la fagade sur rue.

Puis assistée de Monsieur GRASSET Maxime du CABINET AGENDA
DIAGNOSTICS sis 10 boulevard Paul Doumer 02200 SOISSONS, lequel est chargé
d’effectuer les diagnostics et mesurages nécessaires, Monsieur MAILLOT Jean nous fait
entrer, puis

a) Je proceéde a la description des biens immobiliers cadastrés Section ZL n° 121;
120 et 169.

b) Dans un second temps je décrirai les droits passages et droit au puits cadastrés
Section ZL n° 170 et 171.

1 BIENS IMMOBILIERS N° 121;120 ET 169.

L’ensemble cadastré :

Section ZL n° 120, Adresse LAUNOY MULOT, pour 05 a 33 ca
Section ZL n° 121, Adresse 2 LAUNOY MULOT, pour 02 a 80 ca
Section ZL n° 169, Adresse LAUNOY MULOT, pour 00 a 94 ca

Soit un total de 09 a 07 ca



GENERALITES SUR L’HABITATION.
L’habitation est occupée par Monsieur

Observation étant faite que Madame
est partie depuis plusieurs mois et qu’a ce jour son adresse est inconnue.

Le bien se situe dans un hameau entre Chéteau- Thierry (02) et Montmirail (51).
Il s’agit d’une ancienne maison, comprenant deux logements ; avec une annexe, un

garage et de chaque c6té deux terrains.

DESCRIPTIONS EXTERIEURES.

MAISON D’HABITATION avec dépendances en « L », une annexe et un garage
ensemble cadastré Section ZL n° 121.

TERRAIN cadastré Section ZL N° 169.

TERRAIN cadastrée Section ZL N° 120.

MAISON D’HABITATION ET BIENS SITUES SUR LA PARCELLE
CADASTRES SECTION ZL N° 121

Construction ancienne en pierres, les murs sont recouverts d’un enduit sur la fagade
avant, la fagade arriére et le pignon Est. Le pignon Ouest est en pierres apparentes sur deux
niveaux.

Les murs de la partie rallongée en « L » sont recouverts d’un enduit.

Murs de I’annexe recouverts d’un enduit.

Murs du garage anciens et peinture ancienne.

Au-dessus des pieces principales, toiture trois pans en petites tuiles en mauvais état,

deux lucarnes.
Au-dessus du retour en « L » toiture en petites tuiles en mauvais état. Une lucarne.

Garage toiture en tuiles mécaniques vétustes.
Sur I’ensemble, gouttiéres en zinc, quelques parties sont en PVC.

Portes en PVC et bois.
Fenétres a double vitrage en PVC.
Volets bois et cing volets roulants & fonctionnement manuel, sur fagade avant.

La facade avant de [’habitation principale donne directement sur la rue.

Au sol, le long du pignon Ouest, une allée en ciment et face au pignon, une grande
terrasse cimentée se prolongeant sur une partie du terrain cadastré section ZL N° 120.

Deux entrées sur rue par deux portails anciens en bois. Le premier portail ouvre a
droite du pignon Ouest, vers le garage et sur le grand terrain cadastré section ZL N°120.

Le second portail ouvre a gauche du pignon Est, vers terrain cadastré section ZL
N°169 et la facade arriére.



TERRAIN CADASTRE SECTION ZL N°120,

Grand terrain en nature d’herbe, entouré d’un mur en pierre sur rue, grillage ancien
sur le retour Ouest et au Sud, un mur délimitant la propriété voisine.

TERRAIN CADASTRE SECTION ZL N°169,

Entiérement clos, sur rue et passage, et au sud par un mur en parpaings avec la
propriété voisine, cadastrée section ZL n°® 168

Cf. Clichés Photographiques :

N° 1 Fagade avant sur route.

N° 2 Pignon Ouest de la maison d’habitation avec prolongation en « L », annexe et
garage attenant.

N° 3 Pignon Est avec cléture.

N°4-5 Fagades arriére de la maison d’habitation, de la prolongation en « L »et de
I’annexe.

N° 6 Mur de cléture sur rue du terrain cadastré section ZL N°120.

NP° 7-8 Terrain cadastré section ZL N°120.

N°9 Terrain le long du pignon Est de la Maison d’habitation.

N°10 Terrain fermé, cadastré section ZL N°169.
















DESCRIPTIONS INTERIEURES.

Maison d’habitation avec prolongation en L, Annexe et garage

Généralités

Assainissement par fosse septique et puisard.

Chauffage par pompe a chaleur avec radiateurs et climatisation réversible par pompe
a chaleur. Les deux pompes a chaleur se trouvent sur le pignon Est

Eau chaude par ballon d’eau chaude thermo dynamique,

Distribution des piéces

-Local technique « chaufferie »,
-Deux logements indépendants.
Le premier au rez de chaussée.
Le second a I’étage.

Au-dessus greniers

-Garage



PREMIER LOGEMENT

Rez de chaussée :

Salle a manger

Cuisine, arriére cuisine, W C
Deux chambres,

Dégagement

Salle de bains

Buanderie (au- dessus, chambre)

SECOND LOGEMENT

A P’étage acces par un escalier extérieur
Entrée,

wC

Dégagement,

Cuisine,

Salle d’eau,

Salle & manger,

Deux chambres.

GRENIERS
En deux parties

LOCAL TECHNIQUE « Chaufferie »,

Ouvrant par une porte en bois vitrée.
Surface : 4.41 m?

Sol. Ciment brut.

Murs. D’origine.

Plafond. D’origine.

Chaudiére et ballon d’eau chaude Thermo dynamique Ariston 200 Litres.

A I’extérieur, pompe a chaleur Ariston et pompe a chaleur Atlantic Fujitsu.

Cf. clichés photographiques N°11 a 13.

10



11




12




13




14

PREMIER LOGEMENT

REZ DE CHAUSSEE :

Salle 2 manger

Surface: 20.67 m2.
Ouvrant sur Pignon Ouest par porte en PVC vitrée en partie supérieure.

Eclairée sur fagade avant par une fenétre a double vitrage en PVC avec volet roulant
manuellement.
Sol. Linoléum sur dalle de ciment.

Murs. Crépi peint.

Passe plats avec la cuisine, poutre rustique.
Plafond. Poutres et ciment.

Une cheminée non utilisée.

Un climatiseur réversible.

Un radiateur.

Cf. Clichés Photographiques N°14-15.
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Cuisine.

Surface : 11.18 m? ‘

Accés direct a partir de la salle a manger, aprés le passe plat.
Eclairée par une fenétre a double vitrage en PVC, sur pignon Ouest.
Sol. Carrelage.

Murs. Peinture blanche et faiences.

Plafond. Peinture.

Un radiateur

Un évier en pvce blanc. Un bac, une paillasse.
Table de travail carrelée ainsi que la crédence.
Meubles : Six Placards en partie inférieure et trois placards en partie supérieure. Un

meuble haut pour y encastrer la machine a laver et le four en partie supérieure un placard.

Cf. Clichés Photographiques N°16 -17.
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Arriére cuisine. Située dans la partie rallongée en « L »

Surface : 8.04 m?
Ouvrant par une porte en PVC avec vitre en partie supérieure sur pignon Ouest et une

porte en PVC sur fagade arriére.
Sol. Ciment brut.
Murs. Platre d’origine et papier ancien.
Plafond. Poutres et plancher.

Un lavabo en faience émaillée blanche et son meuble.

Cf. Cliché Photographique N°.18




Water-closet.

Surface : 1.72 m?

Sol. Linoléum

Murs. Fibre de verre Blanche.
Plafond. Poutres.

Une cuvette a chasse d’eau a dosseret en faience émaillée blanche.

Cf. Cliché Photographique N°19.
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Chambre n°1.

Acces par une porte située a I’extrémité de la cuisine et par une seconde porte sur le
dégagement.

Surface : 16.26 m?

Eclairée et ouvrant sur fagade arriére par une Porte fenétre.

Sol. Linoléum.

Murs. Papier et peinture.
Plafond. Poutres peintes.
Climatiseur réversible.
Un radiateur

Cf. Cliché Photographique N°20.

Dégagement.

Surface: 8.00 m?

Sol. Linoléum.

Murs. Papier.

Plafond. Papier.

Un radiateur

De chaque co6té, placards

Cf. Cliché Photographique N°21
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Chambre n°2.

Surface : 12.81 m?

Eclairée sur rue par une fenétre a double vitrage en PVC avec volet roulant
fonctionnement manuel.

Sol. Linoléum.

Murs. Peinture.

Plafond. Poutres.

Climatiseur réversible.

Un radiateur



Cf. Cliché Photographique N°22.

Salle de bains.

Surface : 7.03 m?

Eclairée sur pignon Est par une fenétre a double vitrage en PVC.
Sol. Carrelage.

Murs. Faience.

Plafond. Poutres

Installations sanitaires.

Une baignoire en pvc blanc encastrée.
Un lavabo en faience et son meuble.

Cf. Clichés Photographiques N° 23-24.
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DANS L’ANNEXE.
A partir de I’arriére cuisine une porte ouvre sur la ;

Buanderie

Surface : 9.94 m?

Eclairée par une fenétre en PVC a double vitrage, sur fagade arriére.
Sol. Linoléum.

Murs. Peinture.

Plafond. Polystyréne.

Un escalier en bois vers 1’étage
Un convecteur

Cf. Clichés Photographiques N°25-26.
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Chambre. Pi¢ce vétuste

Surface : 8.72 m?

Ouvrant par une trappe située au-dessus de 1’escalier.
Eclairée par une fenétre en bois, sur fagade arriére.
Une lucarne sur c6té Ouest

Sol. Moquette sur plancher.

Murs. Fibre de verre ancienne.

Plafond. Mansardé le placoplatre est pourri avec trous,
Un convecteur, grande vétusté,

Cf. Clichés Photographiques N°.27-28.
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SECOND LOGEMENT
A I’étage acces par un escalier extérieur.

Entrée.

Porte en PVC

Surface : 1.51 m?

Sol. Linoléum.

Murs. Papier.

Plafond. Papier et poutre maitresse apparente.

Water-closet.

Surface : 1.63 m?

Sol. Linoléum.

Murs. Papier.

Plafond. Papier et poutre maitresse apparente

Une cuvette a chasse d’eau a dosseret en faience émaillée blanche.

Cf. Clichés Photographiques N°.29-30.




Dégagement en « L ».

Eclairé par une fenétre en bois sur fagade arriére
Surface : 6.54 m?

Sol. Linoléum sur plancher.

Murs. Papier.

Plafond. Papier.

Cf. Clichés Photographiques N°31-32.
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Cuisine.

Ouvrant a partir du dégagement.

Surface : 15.12 m2.

Eclairée par une fenétre a double vitrage en PVC sur pignon Ouest.
Sol. Linoléum.

Murs. Papier.

Plafond. Poutres et entres poutres crépies.

Un radiateur.
Un évier en faience émaillée blanche un bac une paillasse et son meuble 3 portes.

Meubles inférieurs et supérieurs non scellés
Cf. Clichés Photographiques N°33-34.
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Salle d’eau.

Ouvrant a partir de la cuisine
Surface : 2.72 m?.

Sol. Peinture.

Murs. Faiences.

Plafond. Dalles en polystyréne.
Un radiateur.

Installations sanitaires.
Une douche a I’italienne carrelée.

Un lavabo en faience émaillée blanche.

Cf. Cliché Photographique N° 35.
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Chambre n°1.
Ouvrant par une porte a partir de la cuisine
Eclairée sur rue par une fenétre & double vitrage en PVC avec volet roulant

fonctionnement manuel.
Surface : 13.72 m?
Sol. Linoléum sur béton et plancher bois.
Murs. Papier.
Plafond. Poutres, entre poutres en crépis blanc.
Un radiateur.

Cf. Cliché Photographique N° 36

Salle 2 manger attenante

Ouvrant par une porte a partir du dégagement

Eclairée sur rue par une fenétre & double vitrage en PVC avec volet roulant
fonctionnement manuel.

Surface : 24.81 m>.

Sol. Moquette sur plancher bois.

Murs. Papier et peinture.

Plafond. Poutres, entre poutres avec flocage.

Une cheminée non utilisée

Un radiateur.
Un Climatiseur



Cf. Clichés Photographiques N°37-38.
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Chambre n°.2

Surface : 19.62 m2.

Eclairée sur rue par une fenétre a double vitrage en PVC avec volet roulant
fonctionnement manuel.

Sol. Parquet brut.

Murs. Papier ancien.

Plafond. Poutres, Dégradations, trous, dans les plaques de novo pan situées entre les
poutres.

Un radiateur

Cf. Clichés Photographiques N°39-40.




DEUXIEME ETAGE.
- Grands greniers isolés sur la totalité.

Acces par un escalier selon cliché photographique.
Murs. Papier ancien.

Cf. Cliché Photographique N° 41.
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Un grand grenier.
En deux parties

Premiére partie

Surface : 24.25m?.

Eclairée par une lucarne sur rue, une lucarne sur fagade arriére.

Sol. Plancher et ciment.

Murs et plafond. Partie mansardée en placoplatre, poutres et pignon en parpaings.
Le conduit de cheminée est condamné.

Cf. Clichés Photographiques N°42-43.
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Seconde partie

Surface : 10.89 m?2.

Sol. Plancher et ciment.

Murs et Plafond. L’intégralité est enticrement doublée de laine de verre avec poutres
et fermes apparentes.

Cf. Clichés Photographiques N°. 44.



GARAGE

Surface : 19.98 m>2.

Eclairé par une fenétre ancienne.
Sol. Béton.

Murs .brut

Plafond. Chevrons avec isolation.

Cf. Cliché Photographique N° 45.
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II-TERRAINS N° 170 ET 171.

DROITS PASSAGES ET DROIT AU PUITS

-Section ZL n° 170, Adresse LAUNOY MULOT
-Et Section ZL n° 171, Adresse LAUNOY MULOT,

A 12 Heures 15, je demande a Monsieur de m’accompagner sur les

terrains cadastrer section ZL N° 170 et 171.

Monsieur me déclare qu’il ignore totalement de quelles parcelles il

s’agit.



43

Sans plus de renseignement, au moyen de mon plan, je constate que des véhicules
sont stationnés sur la parcelle cadastrée ZL 170.

Afin de ne pas risquer de pénétrer dans un lieu privé, je me vois dans 1’obligation de
suspendre ma mission pour obtenir des informations sur ces deux parcelles.

Sur ma demande auprés du cadastre, je recois deux matrices sur lesquelles il est
indiqué:

1) Ayant droits au passage commun ZL 170 «adresse » LAUNOIS MULOT
contenance 02 a 77ca.

2) Ayant droits au terrain avec puits ZL 171 «adresse » LAUNOIS MULOT
contenance 45ca

Puis, je me rends a nouveau sur place le onze janvier 2024 2411 h 30. et :

1° Me trouvant sur le passage commun ZL 170 «adresse » LAUNOIS MULOT
contenance 02 a 77ca, je constate qu’il s’agit d’une partie de voie goudronnée, a I’extrémité
se situe une zone de retournement goudronnée.

Cf. Clichés Photographiques N°46 a 50.
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2° J’emprunte ce passage et je constate a droite, Orientation Ouest, un petit
emplacement ouvert, il s’agit du « droit aux puits et terrain commun » au fond de cet
emplacement ouvert, je constate un puits dont la porte est fermée avec un cadenas.

Cf. Clichés Photographiques N°51a 53.
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Et de tout ce que dessus, je fais et dresse le présent procés-verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit et joins 53 clichés photographiques, le plan cadastral
d’origine, puis grossi, et deux matrices castrales, & I’original, la premiére expédition, ainsi
que copie de I’extrait du plan cadastral.

COUT : TROIS CENT DIX NEUF EUROS et 26 CENTIMES.

Emoluments art 444-28.................. 109.58
Emoluments article A444-29
T4AO X2 e e e 148.80 ]

Frais de déplacement....cmse v 7.67 .C,\N\‘;‘:‘H;.gjOoc,%
O™ A s S, ¢

5 266.05

TVA 20.00 %0 eeueeeeeeeeeeeeeeeeneirieaaaaaannn, 53.21

TOTAL TTC...ccoveeeee. 319.26 €
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ANNEE DE MAJ 2023

Propriétaire
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DEPDIR 020 COM 281 L EPINE AUX BOIS

AUPM AYANT DROITS AU PASSAGE COMMUN ZL 170 A EPINE AUX BOIS
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RELEVE DE PROPRIETE
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PROPRIETES BATIES

IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL

o - - o -
RC COM COLL NAT AN AN FRACTION % TX RC

TAR EVAL LOC IMPOSABLE EXO RET DEB RCEXO EXO oM CCEF pgom
0 EUR
0 EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
EVALUATION o i
CODE N°PARC S < GRISS NAT  CONTENANCE REVENU NAT AN FRACTION , . )
RIVOLI PRiM FPDPpyp  SUF Zel™ €L Cir HAA CA CADASTRAL ~ COLLpxoRET RCEXO %EXO TC  Feuillet
BO68 0123  1281A s 277 0
0 EUR R EXO 0 EUR
TAXE AD
0 EUR R IMP 0 EUR MAJ TC 0EUR

Source : Dircction Générale des Finances Publiques  page: 1

.ﬂ\mOOCQ -
yce \wm.wc &
e

m_m”\\\O”\Cmmﬂw\._.m.IC_mm_mm\>vvcm~m\room_\§moﬂomoz\<<m:ao<<m\_2m~0morm\003m:~.O::ooxtm<oImwdmm_.m<m DE PROPRIETE.html



