R EYPERYr

S.C.P. Stéphanie LEGOUGE
Commissaire de Justice Associée
9 bis, avenue de Soissons BP 40014
02402 CHATEAU-THIERRY CEDEX
Tél.: 03.23.83.48.28

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
LE VINGT-SEPT MAIde 8 h 30 4 10 h 00.

SUR LA REQUISITION DE :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS Société
Anonyme au capital de 362 391 274,00 euros, Immatriculée au RCS de PARIS, numéro
382.506.079,ayant si¢ge social 59 avenue Pierre Mendés France 75013 PARIS, prise en la
personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Fabrice CHIVOT, avocat associé de la
SELARL CHIVOT-SOUFFLET, Avocats au Barreau d’AMIENS, y demeurant 4 Rue
Lamarck, BP 30343, 8 AMIENS CEDEX 1 (80003).

Ayant pour Avocat postulant Maitre Karine CORROY, Avocat au Barreau de
SOISSONS, demeurant 32 Avenue de Soissons BP 30013-02400 CHATEAU-THIERRY,
qui se constitue et occupera pour elle sur la présente procédure de saisie immobiliére et ses
suites.

EN VERTU DE :

1/ d’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de SOISSONS (Aisne) en date du
16 mars 2023,signifié 2 Mme suivant exploit de la SCP MARGOLLE-
BARBET, Commissaire de Justice, en date du 17 Mai 2023 et aujourd’hui définitif selon
un certificat de non appel délivré par le greffe de la cour d’Appel d’AMIENS le 22 juin
2023 et d’un jugement rectificatif en date du 28 septembre 2023 signifié & Mme
“suivant exploit de la SCP MARGOLLE-BARBET, Commissaire de Justice en
date du 23 Novembre 2023.

2/ Garanti par une hypothéque l1égale publiée au service de publicité fonciere de
LAON le 07/12/2023, Vol.0204P01 2023 V n°3989

Et pour faire suite & un commandement de payer aux fins de saisie immobiliére
délivré par mon ministére en date du 02/05/2024 4 Madame née le
11/07/1983 4 CHATEAU-THIERRY (02) de Nationalité Francaise, demeurant
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Propriétaire d’un appartement avec parking et cave composant les lots 26,56 et 77
d’un immeuble en copropriété sis 1 rue d’Etampes, lieudit Laladaterie & CHIERRY
(02400) édifié sur un terrain cadastré section AD n° 360, a savoir

-Lot n°77 composant les 15/10000°™ des parties communes générales (place de
parking extérieur).

-Lot n° 26 composant les 4/10000°™ des PCG (cave en sous-sol)

-Lot n° 56 composant les 268/10000°™ des PCG (appartement au 4éme étage).

Etat descriptif de division et reglement de copropriété dressés par Maitre
CARBONNEIL, notaire, le 27 mars 1973 et publié le 15 juin 1973 volume 3401 n°5.

Aopres plusieurs vacations infructueuses pour tenter de joindre Madame
, un rendez-vous a été fixé au 27/05/2024, 1 rue d’Etampes, lieudit Laladaterie a
CHIERRY (02400) avec Monsieur le Maire de la Commune de CHIERRY (02400) et le
serrurier afin d’effectuer le procés-verbal de description des lieux et aux diagnostics et
mesurages nécessaires.

C'est pourquoti,

Je, Stéphanie LEGOUGE, Commissaire de Justice Associée de la Société Civile
Professionnelle Stéphanie LEGOUGE, Société titulaire d’un office de Commissaire de
Justice, & la résidence de CHATEAU-THIERRY (02400), y domiciliée 9 bis, avenue de
Soissons et annexe a NEUILLY SAINT FRONT (02470) 24, rue Frangois Dujardin,
soussignée,

Me rends ce jour, 1 rue d’Etampes, CHIERRY (02400) appartement n° 56, 4éme
étage et 1a étant et me trouvant, a partir de 8 h 30, en présence des personnes selon feuille
de signatures jointe et assistée de Monsieur. Maxime GRASSET du CABINET AGENDA
DIAGNOSTICS sis 10 boulevard Paul Doumer 02200 SOISSONS, lequel est chargé
d’effectuer les diagnostics et mesurages nécessaires.

Je procéde a la description d’un appartement avec parking et cave composant les
lots 26,56 et 77 d’un immeuble en copropriété sis 1 rue d’Etampes, lieudit Laladaterie a
CHIERRY (02400) édifié sur un terrain cadastré section AD n°® 360, a savoir

-Lot n° 77 composant les 15/10000%" des parties communes générales (place de
parking extérieur).

-Lot n® 26 composant les 4/10000°™ des PCG (cave en sous-sol)

-Lot n° 56 composant les 268/10000°™ des PCG (appartement au 4éme étage).

En possession du badge, j’entre dans les communs et je recherche la cave.

Puis, j’effectue une derniére enquéte de voisinage, pour m’assurer que le logement
est inoccupé.

Me trouvant devant la porte de I’appartement, je frappe et sonne & la porte d’entrée,
personne ne répondant, je demande au serrurier d’ouvrir.

GENERALITES
Un appartement inoccupé situé au quatriéme étage d’un immeuble en copropriété,
avec ascenseur, dans un village comprenant école, boulangerie et petits commerces,

Environnement calme.
Situ¢ & 5 minutes de CHATEAU-THIERRY (02400).
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IMMEUBLE EN COPROPRIETE dont le syndic est la SARL La Pierre Briarde 26
Rue Carnot 02400 CHATEAU-THIERRY.

Cf. Clichés Photographiques N°1-2 Vue générale de 1'immeuble sur facade avant et
emplacement de I’appartement (volets fermés).




PARKING
La place est libre

Ct. Cliché Photographique N°3

CAVE

Surface : 3.79 m®

Sol terre battue

Murs Parpaings et Béton Banché
Plafond Flocage.

Cf. Cliché Photographique N°4



APPARTEMENT

-Assainissement par tout a I’égout.
-Chauffage collectif.
-Eau chaude collective.

Distribution des piéces

Entrée et dégagement avec placard.
Cuisine,

Salle & manger,

Chambre et dressing attenant,
Salle d’eau,

W C.



Entrée et dégagement.

Surface :4.67 m?

Ouvrant par une porte en bois plein
Sol. Carrelage.

Murs. Peinture.

Plafond. Peinture.

Compteur électrique.

A droite en entrant, un placard mural, deux portes coulissantes
Surface :0.99 m?,

Cf. Cliché Photographique N°5




Cuisine. A la suite du placard mural,

Surface :6.86 m?

Attenant au placard mural.

Eclairée par une fenétre, sur facade Est, coté entrée.

Sol. Carrelage.

Murs. Peinture et fajences.

Plafond. Peinture.

Un radiateur.

Cuisine équipée :

Un évier en PVC un bac une paillasse et son meuble deux portes.
Table de travail.

Mobilier comprenant ; cing portes de placards et 2 tiroirs en partie inférieure.
Deux niches.

Une hotte et cing placards en partie supérieure.

Cf. Clichés Photographiques N°6-7.




Salle 2 manger.

Surface :14, 05 m2.

Attenant 2 la cuisine

Eclairée par deux fenétres, sur fagade Est, coté entrée
Sol. Carrelage.

Murs. Peinture.

Plafond. Peinture.

Un radiateur.

Cf. Cliché Photographique N°8.



Chambre

A gauche

Surface : 9,58 m?

Eclairée sur fagade avant par une fenétre.
Sol. Parquet.

Murs. Peinture.

Plafond. Peinture

Un radiateur.

Un Dressing avec étagéres en bois.
Surface : 1,60 m?

Sol. Parquet.

Murs. Peinture.

Plafond. Peinture

Cf. Cliché Photographique N°9-10.
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Salle d’eau

Surface :3.31 m?
Sol. Carrelage.
Murs. Faiences.
Plafond. Peinture.

Une vasque en faience émaillée blanche, robinetterie avec mitigeur et son meuble en

bois.
Un bac a douche en fajence émaillée blanche, robinetterie avec mitigeur.

Cf. Clichés Photographiques N°11-12.
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Water-closet.

Surface :1,52 m?

Sol. Carrelage.

Murs. Faiences et peinture.
Plafond. Peinture

Une cuvette a chasse d’eau a dosseret en faience émaillée blanche.

Cf. Cliché Photographique N°13.

13
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Le serrurier aprés avoir changé le canon de la cave et de I’appartement me remet
trois nouvelles clés pour chaque canon. Je referme les lieux, conserve deux jeux de clés et
remets un jeu a Monsieur le Maire afin qu’il puisse les restituer 8 Mme STEPIEN Tiffany
si cette derniere viendrait & vouloir entrer dans [’appartement.

Puis, je me rends chez le syndic de copropriété qui me remet le contrat syndic de

copropriéte.

Et de tout ce que dessus, je fais et dresse le présent procés-verbal de description pour servir
et valoir ce que de droit et joins 13 clichés photographiques & ’original et la premiére
expedition, ainsi que le contrat syndic de copropriété, copie de [’extrait du plan cadastral, et
la feuille de signatures des personnes ayant prétés assistance

COUT : DEUX CENT TRENTE DEUX EUROS ET VINGTCENTIMES.

Emoluments art 444.28
Emolument art 444-29
Frais de déplacement

HT

TVA20.00 Youeeicer o

TOTAL TTC

Grepha Nig

110.68 .-,ngle' 3¢ Jug, ¢
75.15 \* ¢
7.67
193.50
R ?
----------- -Qﬂ:r?:;i;g;"‘t :
232,50 €

Me Stéphanie LEGOUGE




Département
AISNE

Commune :
CHIERRY

Section : AD
Feuille * 000 AD 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echeile d'édition  1/1000

Date d'edition : 17/06/2024
(fuseau horaire de Paris)

: Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant
CHATEAU-THIERRY

Cité Administrative Rue Marce! Bleuet
02016

02016 LAON Cedex

tél. 03 23 26 28 60 -fax

sdif laon@ddgfip. finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par .

cadastre gouv fr
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MJ ASSISTE DANS LES FORMES DE L'ARTICLE L 142-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

En I'absence de f'occupant, ou de tout accupant de son chef, ou l'accés étant refusé, la porte a &té quverte
par un serrurier requis & cet effet. Cas opérations terminées, la porte a été refarmée par ledit serurier. Les

personnes suivantes ont prété assistance -

NOM I

PRENOM

|

SIGNATURE |

QUALITE
\ |
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S SARL LA PIERRE BRIARDE - Agence Immabiliére - 26 rua Camal
YNDIC DE
2016 000 006 798 délivrés par la Préfacture de Misne la 29,11.21.
Caisse de garantle : LLOYD'S INSURANCE COMPANY 8.10 rua
MANDAT N° 52
“ECrEeniEz pan Monsisur CROCD Antoine

CO N TR AT | Cacherdy syndic ;
02400 CHATEAU THIERRY - immatriculée au RCS ds SO SSONS
N*452 882 558 000 29.Tilulaira de |a carte professionnalle CPI 0201
s L4 »~ ,
CO P RO P R l E TE “Transaction sur immaeubles al fonds da commerce "Gestion |
immobilidra™ *Syndic da copropridté “avec réception de fonds
| Lamennals 75008 PARIS
| |
i .-

(Contrat type prévu a larticle 18-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant e statut de la copropriété
des immeubles bdtis et a I'article 29 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le
décret n®2015-342 du 26 mars 2015 / modifié par le décret n° 2020-834 du 2 juillet 2020)

Entre les soussignés parties :

1.D'UNE PART:

Le syndicat des copropriétaires de l'immeuble sis 3 l'adresse suivante: {1 RUE D'ETAMPES 02400 CHIERRY

Numéro dimmatriculation : AB3-950-953
Représenté pour le présant contrat par M / M™ (nom de famille, prénom) : )
Agissant en axdcution de la décision de l'assemblée genérale des copropriétaires du :

Titulaire d'un contrat d'assurance responsaﬁrlité civile souscrif te: 01.01.2022
auprés de : GAN Mr DUTUS 3 avenue d'Essdmes 02400 CHATEAU THIERRY
et

2. D'AUTRE PART:

L3l Y g\ VK o I ML Al o

Le syndic désigné par I'assemblée générale en date du :
(Personne physique)

M/ M™ (nom de-famille, prénom) :

Adresse du principal établissement :

Exercant en qualité de syndic professionnel

Immatriculé (e) au registre du commerce et des socidtés de :
sous le numéro :

et dont le numéro unique d'identification est

(Personne marale)
La société (forme, dénomination sociale) : SARL LA PIERRE BRIARDE
sse suivante: 26 Rue Camot 02400 CHATEAU THIERRY

Ayant son siége social 3 l'adre

Représentée par : Monsieur CROCQ Antoine
en qualité de : Géran ’

Immatriculée au registre du commerce et des sociétes de - ‘SOISSONS -

N I S

et dont fe numéro unique d'identification est : 452 887 & »

Mentions propres au syndic soumis a la loi n°® 70-9 du 2 Janvier 1970 modifiée réglementant les conditions d'exercice des

activités relatives a certaines opérations portant sur lesimmeubles et les fonds de commerce :

Titulaire de la carte professionnelle mention NDIC DE COPROPRIETE »
délivrée le : 29.11.2021 R par: CCI¢
Titulaire d’un contrat d'assurance responsabilité civile professionnelle souscrit le : 01.01.2022

auprés de : LLOY'D In com




Titulaire d'une garantie financiére conformément a l'article 3 de la lor du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le* 01,01.2022
auprés de: LLOY'Q Insurance company SA
dont Fadresse est. 8 10 rue Lamennais 75008 PARIS

Autres mentions obligataires requises par la réglementation applicable (la cas échéant)

Il a été convenu ce qui suit

PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son
application, notamment le décret du 17 mars 1967.

Les articles 1984 et suivants du code civil s’y appliquent de facon supplétive.

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au décret
n°72-678 du 20 juillet 1972 pris pour son application ainsi qu’au code de déontologie promulgué en application de l'article
13-1 de cette méme [oi.

Le syndic professiannel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d'autres rémunérations, a
I'occasion de la mission dont il est chargé au titre du présent contrat, que celles dont les conditions de détermination y
sont précisées, y compris en provenance de tiers (article 66 du décret du 20 juillet 1972 précité).

1. MISSIONS

Le syndicat confie au syndic qui I'accepte mandat d'exercer la mission de syndic de limmeuble ci-dessus désigné. Lobjet de catte
misston est notamment défir a l'article 18 de la loi du 10 julllet 1965 précitée et par le présent contrat.

2. DUREE DU CONTRAT

Le présent contrat est conclu pour une durée de ' 36 MOIS
Il prendra effet le . 4 JUILLET 2022

et prendra finle ™: 3 JUILLET 2025
Il ne peut étre conclu un nouveau contrat que par une décision exprasse de l'assemblée générale.

3. RESILIATION DU CONTRAT A L'INITIATIVE DU CONSEIL SYNDICAL

Le contrat de syndic peut étre résilié, & imitiative du conseil syndical, par décision de I'assemblée générale des copropniétaires
statuant a famajorité des voix de tous les copropriétaires (art. 25 de la lot du 10 Juillet 1965) ¥,

Cette résiltation du contrat doit &tre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée au syndic

Le canseil syndical notifie au syndic une demande motivée d'inscription de la question 3 Yordre du jour de la prochaine assemblée
générale, en précisant la ou les inexécutions qui lui sont reprochées.

La résiliation prend effet & la date déterminée par 'assemblée générale et au plus tdt un jour franc aprés la tenue de celle-ci

4. RESILIATION DU CONTRAT A L'INITIATIVE DU SYNDIC

La résiliation du contrat doit &tre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée par le syndic au syndicat des copro-
priétaires.

Le syndic doit notifter son intention au président du conseil syndical, et & défaut & chaque copropriétaire, en précisant fa ou les
inexécutions reprachées par le syndic au syndicat des copropridtaires.

Il convoque dans un délai qui ne peut étre inférieur 3 deux mois a compter de cette notification une assemblée générale, en inscri-
vant a l'ordre du jour fa question de la désignation d'un nouveau syndic

La resiliation prend effet au plus tét un jour franc apres fa tenue de l'assemblée générale.

5. NOUVELLE DESIGNATION DU SYNDIC

A st du présent contrat, f'assemblée générale des copropriétaires procede a la désignation du syndic de la copropriété.
#2u contrat, soumis & f'approbation de i'assemblée générale, est conclu avec le syndic désigné & nouveau ou avec le nou-

Réf.: SNS21A - 07/2020
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Lorsqu'il est envisagé de désigner un nouveau syndic, il peut étre mis fin au présent contrat, de maniére anticipée et sans indem-
nité, déslors que la question du changement de syndic et de la date de fin du présent contrat sont inscrites & I'ordre du jour d'une
assemblée générale convoquée dans les trois mois précédant le terme du présent cantrat.

Le syndic qui ne souhaite pas étre désigné 3 nouveau doit en informer le président du conseil syndical au moins trois mois avant
la tenue de cette assemblée générale,

L'assemblée générale appelde 3 se prononcer sur cette désignation est précddée d'une mise en concurrence de plusieurs projets
de contrat, qui s'effectue dans les conditions précisées a larticle 21 de la loi du 10 juillet 1965,

6. FICHE SYNTHETIQUE DE COPROPRIETE @ ET TRANSMISSION DE PIECES AU CONSEIL SYNDICAL

6.1 La fiche synthétique de la copropriété

En application de larticle 8-2 d= Ia loi du 10 juillet 1965, le syndic &tablit une fiche synthétique de la copropriété regroupant
les données financiéres et techniques essentielles relatives & la copropriété et  son bati, dont le conteny est fixé par décret.
Le syndic met a jour la fiche synthétique de la coproprigté chaque année.

Le syndic met cette fiche & disposition du copropriétaire qui en fait la demande dans le délai d'un mois. A défaut, il est tenu au
paiement de la pénalité financiére suivante : (montant fixé par décret) 15 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des comptes a cloturer at 3
soumettre a l'assemblée générale,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles & destination totale autre que d'habitation.

6.2 La transmission de piaces au conseil syndical

En application du septiéme alinéa de Farticle 21 delaloi du 10 juillet 1965, le conseil syndical peut prendre connaissance et cople,
a sa demande, aprés en avoir donné avis au syndic, de toutas piaces ou documents, correspondances ou registres se rapportant a
la gestion du syndic et, d’une maniére générale, & 'administration de la copropriété.

En I'absence de transmission desdites pigces, au-dela du délai d'un mois & compter de la demande du conseil syndical, le syndic est
tenu au paiement de la pénalité suivante : (montant fixé par décrat) 15 € par jour de retard,

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic iors de I'établissement des comptes définitifs  cidturar
et a soumettre a I'assemblée gdnérale.

7. PRESTATIONS ET MODALITES DE REMUNERATION DU SYNDIC PROFESSIONNEL

Les jours et heures ouvrables de Sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occu-

référence pour la détermination des pant de Fimmeuble auprés du syndic s'effectuent aux jours et heures suivantes (accueil

modalités de rémundration sont physique et/ ou téléphonique effectif) :

fixés comme suit ;

Accueil physique : Accueil téléphonique:
Lundi : 9h & 12h etde 14h a 18h ; Lundi - 9h a 12h etde 14h & 18h ; Lundi | gh i2h etde 14h @ 18h ;
Mardi : Oh & 12h etde 14h & 18h ; Mardi : gh a 12h etde 14h 2 18h ; Mardi 9h & 12h etde 14h 2 184 ;
Mercredi: 9h & 12h etde 14h 4 18h ; Mercredi: 9h & 12h gtde 14h & 18h ; Mercredi 9h a 12h etde 14h & 18h ;
4 12h etde 14h a 18h ;

[V YO VR VP

Jeudi 1 Qh 4 12h etde 14h a 18h ;5 Jeudi - 9h 2 12h.stde 14h 4 18h ; Jeud : gh A 4h
Vendredi: 9h & 12h ietde 14h'a 18h ; Vendredi: 9h a 12h stde 44h & 18h ; Vendredi: 9h 3 12h ‘etde 14h & 18h ;
Samedi . a etde & . Samedi : a etde & . Samedi :’ etde i

La rémunération du syndic professionnel est déterminde de maniare forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut étre percue en contrepartie des prestations particulieres limitativement ény-
mérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du présent contrat (art. 18-1 A de [a
loi du 10 juillet 1965).

7.1. Le forfait

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, & fexclusion
des prestations limitativement énumérées  I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967, A ce titre, il effectue les visites et vérifications
périodiques de la copropriété impliquées par la mission relative a Fadministration, & la conservation, a la garde et a l'entretien de
limmeuble.

Il est convenu la réalisation, au minimum, de =1 visite (s) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une durée

minimum de 1 heure (5), auzc_radarting diin rannart/sans rédaction d’un rapport et es Prestres—sus Goeomseil
syreieal/hors la présence du président du consei! syndical (rayer les mentions inuiifes). Une liste non limitative des prestations

incluses dans le forfait est annexée ay présent contrat.




Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la rémunération forfartarre.

Ne donnent lieu a aucune rémunération supplémentaire et sant comprises dans la rémunération forfartarre .

- les formalites de declaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le sinistre a sa source
dans les parties communes ;

-la gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de 'assemblée générale annuelle

Les parties conviennent que I'assemblée générale annuelle sera tenue pour une duréede 2 heures  lintérieur d'una plage

horaire allantde 9  heuresa 18 heures, par:
-le syndic;

(rayer fes mentions inutiles)

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent &tre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties an vertu du présent contrat pourra expressement inclure I'une ou plusieurs des prestations

ci-dessous
(5i les parttes conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses modahités dexécution

Elles rayent les mentions inutiles)
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7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du syndic sur décision de Fassemblée générale des copropriétaires

En application de l'article 18 de la [oi du 10 juitlet 1963, I'assemblée générale des copropriétaires paut, par décision spéciale prise
aux conditions précisées par cet article -
- dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne secunse aux documents dématérialisés relatifs & la gestion de limmeubie ou des lots

gérés
- confier Ies archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frats du syndicat,

En cas de déaision réguliérement adoptée par l'assemblée générale antérieurement a fa conclusion du présent contrat, la presta-
tion considérée n'est pas incluse dans le forfait,
7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle perque par le syndic au titre du présent contrat séléve a la somme de : 3750.00
hors taxes, soit : 4500.00 € toutes taxes comprises
Cette rémunération est payable .

-d’avance / 3esmadchy /,,.;,-. lgmantinn ,A“‘M

oy

- suivant |a périodicité suvante (préciser le terme) : Trimestre & échoir

Elle peut étre révisée chaque année 3 ladate du : de l'assemblée générale

selon les modalités suivantes (optionnel) .

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et visites/ vérifications pério-
diques incluses dans e forfait sont facturés selon le codt horaire mentionné au 7.2.1.

Lenvor des documents afférents aux prestations du forfait donne hteu a remboursement au syndic des frats d'affranchissement ou
d’acheminement engagés.

Dans I'hypathése ol I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions
précisées afarticle 18 de laloi du 10 juillet 1965, décidé de confier les archives du syndicat & une entreprise spécialisée, [e montant
desa remuneratlon forfaltalre annuelle hors taxes est imputé soit (rayer /a mention inutile) :

-delasommede. -~ """ &(quelesparties conviennent de fixer dés a présent) ;

- de la somme toutes taxes compnses effectlvement facturée au syndicat par le tiers auquel cette tache aura été confiée (sur justs-
ficatif).

Dans 'hypothése ou Fassemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions

précisées a larticle 18 de fa loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obhgation de mise 2 disposition d'un service

d'acces en ligne aux documents dématérialisés, le montant de sa rémunération forfaitaira annuelle est imputé soit {rayer la mention

inutile) :

-de la somme de: NEANT € (que les parties conviennent de fixer dés a présent),
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- de la somme toutes taxes comprises éventuellement facturée au syndicat par le tiers auquel cette tache aura été confise (sur jusfi-
catif).

Le montant de limputation prévue ay titre des deux derniers alinéas est calculé pro rata temporis de la période restant a courir

jusqu'a la date d'exigibilitd de la rémunération,

7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner liey a rémunération complémentaire

7.2.1, Modalités de rémunération das prestations particulieres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particuligres, & l'exception de celles citées au 7.2.5, est calcu-
Iée pour chacune d'alles :

- soit en application du seul colt horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé : 125 €/ heure hors taxas,
soit: 150 €/ heure toutes taxes comprises ;

- soit en application du tarif forfaitaire total conveny par les parties, exprimé hors taxes et toutas taxes comprises.

La rémunération due au titre des prestations particuliéres s'entend hors frais d'envoi. Lenvoi des documents afférents aux presta-

tions particuliéres donne lieu a ramboursement au syndic des frais d'affranchissement ou d’acheminement engageés.

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-dela du contenu du forfait stipuléaux 7.1.1et 7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION convenues
]

Le cas échéant, une majoration spécifique unique |

‘ La préparation, fa convocation et la tenue d'une assemblée générale
supplémentaire de 1 heurss, & Vintérieur d'une plage horaire ‘
allantde @  heuresda 18 heures

pour dépassement d'horaires convenus : NEANT %

Lorganisation d'une réunion supplémentaire avec le conseil syndical | 55.00 TTC forfaitaire .
| duneduréede 1 heures, parrapport a cefle (s) incluse (s} dans le ‘ ‘
| forfaitautitradu7.13 l ‘ . . . {
[ La réalisation d'une visite supplémentaire de |a copropriété avec 55,00 are forfaitaire '

| rédaction d’un rapport / sans radaction d’un rapport et en présence du ‘ ‘
président du conseil syndical / hors la présence du président du conseil

| syndical (rayer les mentions inutiles), par rapport & celle (s) incluse (s) | .

| dans |e forfait au titre du 7.1.1 i o l

7.2.3. Prestations relatives au raglement de copropriété et a ['état descriptif de division

| DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION convenues }

| e |

L'établissement ou fa madification du réglement de copropriété 3 la ‘ (Nota, Les parties peuvent convenir que le montant des
suite d'une décision du syndicat prise en application de l'article 26 honoraires sera fixé iors de fa décision de I'assemblée [
de la loi du 10 juillet 1965 (5i l'assemblée générale décide, parun vote | générale.) ) : o

I spécifique, de confier ces prestations au syndic) 100 € TTC forfaitaire E I

La publication de I'état descriptif de division et du réglement de | 100 € TTG forfaitaire
copropriété ou des modifications apportées i ces actes | ’

7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

L DETAIL DE LA PRESTATION

| Lesdéplacements surles lieux

La prise de mesures conservatoires

Lliassistance aux mesures d'expertise

| Le suivi du dossier auprés de I'assuraur

21A+ 07720,
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Les prestations effectuées en dahors des jours et haures ouvrables et rendues nécessaires par l'urgence sont facturdes (rayer la
mention inutile) :

- au cout horaire majoré de : sans objet %.

Toute somime versée par I'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le cadre du
réglement d'un sinistre vient en déduction de la rémunération due en application du présent article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études techniques

Les travaux dont la liste est fixée a 'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvant faire l'obget d‘honoraires spécifiques

Ces honoraires concernent :

- les travaux de conservation ou d'entretien de Fimmeuble, autres que caux de maintenance ou d'entretien courant;

- les travaux portant sur les éléments d'équipemeant communs, autras que ceux de maintenance ;

- les travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d’aquipement existants, l'adjonction d'alé-
mants nouveaux, 'ameénagement de locaux affectés a 'usage commun ou la création de tels focaux, 'affoulliement du sol et la
surélévation de batiments ;

- les études techniques, telles que tes diagnostics et consultations ;

- d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas 4 la maintenance et a l'administration des parties communes ou 3 fa

maintenance et au fonctionnement des équipements communs de l'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés fors de la méme assemblée générale que les travaux concernés et aux

mémes régles de majorité (article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965)

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de 'assemblée générale doit étre exprimée hors taxes et

toutes taxes comprises, en application du pourcentage du montant hors taxas des travaux, & un taux dégrassif selon limportance

des travaux préalablement a leur exécution

Le choix du prestatarre par ['assemblée générale est précédé d'une mise en concurrence dans les conditions prévues au deuxieme

alinéa de larticle 21 de la foi du 10 juillet 1965 et & larticle 19-2 du décret du 17 mars 1967.

Les diligences entreprises par le syndic dans te cadre de la réalisation du diagnostic de performance énergétique collectif et de

I'audit énergétique peuvent donner lieu & rémunération dans les conditions prévues au présent article.

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (hors frais de recouvrement visés au point 9.1)

[ DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION convenues l

La mise en demaure d'un tiers par lettre recommandée avec accusé | 20€TTC
‘ de réception

La constitution du dossier transmis a I'avocat, a I'huissier de justice = 50€TTC
ou a l'assureur protection juridique (g l'exclusion des formalités
‘ visées au7.2.4)

| Le suivi du dossier transmis 4 'avocat 50€TTC

7.2.7. Autres prestations

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION convenues

1
(Nota. Les parties peuvent convenir que le montant des |
honoraires sera fixé lors de la décision de I'assemblée
Les diligences spécifiquament lies a la préparation des décisions générale confiant au syndic les prestations concernées)
d'acquisition ou de disposition des parties communes R LT T T

La reprise de la comptabilité sur exarcice(s) antérieur(s) non
approuvés ou non répartis (changement de syndic)

La représentation du syndicat aux assemblées d'une structure
extérieure {syndicat secondaire, union de syndicats, association

syndicale libre) créée en cours de mandat ainsi qu'aux assemblées
supplémentaires de ces mémes structures si elles existaient
antérieurement a la signature du présent contrat
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' La constitution et fe sujvi du dossjer d'emprunt souscrit au nom du 200 € TTC
syndicat en application de l'article 26-4 alinéa 1 et 2 de laloidu 10

[ juillet 1965

[ La constitution et le suivi d'un dossier de subvention accordé au | 200€TTC
syndicat

| = -
Limmatriculation initiale du syndicat 350 €TTC

8. DEFRAIEMENT ET REMUNERATION DU SYNDIC NON PROFESSIONNEL

Dans le respect du caractére non professionnel de leur mandat, le syndic bénévole et le syndic désigné en application de 'articla
17-1delaloidu 10juillet 1965 peuvent percavoir le rembaurserent des frais nécassaires engagés outre une rémunération au titre

du temps de travail consacré 3 la copropriété,

Les parties s'accordent & fixer fa rémunération comme suit (rayer fes mentions inutiles) :
- forfait annuel : €
- codt horaire : ‘ €/h

- autres modalités (préciser) :

9. FRAIS ET HONORAIRES IMPUTABLES AUX SEULS COPROPRIETAIRES

Le colt des prestations suivantes est imputable au seul copropridtaire concerné,

!

| PRESTATIONS

i

DETAILS

ey

TARIFICATION PRATIQUEE

exprimée HT et TTC

i [

Mise en demeure par lettre recommandse avec accusé de réception;
| Relance aprés mise en demeure ;
Conclusion d'un protocole d'accord par acte sous seing privé ;

9.1. Frais de Frais de constitution d’hypothéque ;
recouvrement
(art. 10-1adelaloi
du 10 juillet 1965)

Frais de mainlevée d'hypothéque;

| Dép6t d’une requéte en injonction de payer;

100 € TTC

e

| Etablissement de I'état daté;

| i (Nota. Le montant maximum applicable aux honoraires et frais pergus
| Pngn z::;:::”és o parle syndic pour I'établissement de I'état daté, fixé en application du
‘ mutations décret prévu al'article 10-1 b de la loi du 10juillet 1965, s'éléve 4 la

. somme de 380 €TTC).

' l Opposition sur mutation (article 20 | de la foi du 10 juillet 1965).

| Constitution du dossier transmis 1 Fauxiliaire de justice
1 (uniquement en cas de diligences exceptionnelles);
Suivi du dossier transmis a Vavocat ‘ 100 € TTC
{uniquement en cas de diligences exceptionnelles).
| asoeTTc

| cormprs dans Petatdas

' | Délivrance d’une copie du carnet d'entretien i

9.3 Frais de délivrance | Délivrance d'une capie des diagnostics techniques;

des documaents sur
' support papier
(art.33 du décret
du 17 mars 1967 J
et R, 134-3 du code | Délivrance au copropriétaire d’une copie certifiée conforme ou
de la construction | d’un extrait de procés-verbal d'assemblée générale ainsi que des
I et de 'habitation) . copies et annexes (hors notification effectuée en application de larticle

Délivrance des informations nécessaires i la réalisation d’un
diagnostic de performance énergétique individuel mentionndes
alarticleR. 134-3 du code de la construction et de 'habitation ;

| | 18 du décret du 17 mars 1967),

10€TTC
15€TTC
e




4 Préparation . . . . R
30‘?1P;c§tior: ! convocation avec I'ordre du jour, des documents a joindre ala | 350 €TTC
v . n , . A .
[ et tanue d’'une convocation et’des pro;n?ts de resolt'morlxs ,’presef\ce c{u syndic [
ou de son représentant a I'assemblée générale ; établissement ‘

! | Etablissement de Fordre du jour; élaboration et envoi de la ! Montant forfaitaire ‘

assemblée générale
3la demande dela feuille de présence ; émargement, vérification des voix et des

l d’un ou plusieurs pouvairs ; rédaction et tenue du registre des procés-verbaux ; envoi
coprapriétaires, et notification du procés-verbal comportant les décisions prises en
| pour des questions assemblée générale des capropriétaires (opposant ou défaillant) ‘
concernant leurs et, le cas échéant, information des occupants de chaque immeuble
droits ou obligations A oy . , .
(art. 171 AA de la loi dela copropriété des décisions prises par i'assemblée générale par
art. 17-
affchage d’un procés-verbal abrégé dans les parties communes '

du 10 juillet 1965)
| | (article 44 de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986).

10. COPROPRIETE EN DIFFICULTE

En application de 'article 29-1 de la loi Iarticle [o1 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la dési-
gnation d'un administrateur provisotre entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent contrat,

11.REDDITION DE COMPTE

La reddition de compte interviendra chaque année 4 la date ou selon la périodicité suivante : dans les 6 mois de la cldture de

12. COMPETENCE

Tous les litiges nés de Vexécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation de Iimmeuble.
Les parties hsent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous :

Pour le syndic ' LA PIERRE BRIARDE 26 RUE CARNOT 02400 CHATEAU THIERRY Mr CROCQ
Pour le syndicat : 1 RUE DETAMPES 02400 CHIERRY

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le : 4 JUILLET 2022 a: CHATEAU THIERRY

mots
lignes
chiffras

rayés comme nuls

" Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mars 1967)

# Le contrat de syndic confié a lorganisme d'habitation a loy=r modéré en application de l'article L. 443-15 du code de la construc:ion et de 'habitat.on
prend fin dans les conditions prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les conditions prévues &
larticle 41 dudécretdu 17 mars 1967,

7 Le cas échéant, la majorité prévue 6 l'ar:icle 25-1 de cette loi est applicable.

* Conformément a larticle 54-IV de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique dor: étre établie @ compter du
-31 décembre 2016, pour les syndicats de capropniétaires comportant plus de 200 lots ;
-31 décembre 2017, paur les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots ;
- 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétarres.

' En application delarticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uruquement au syndi¢ professionnel
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